UNS SO SIEHT’S AUS
Heute zeige ich Ihnen eine schicke Wohnung in einer der schénsten Orte im Landle, und

zwar in der Stadt, in der ich selbst zuhause bin: in lhringen. Funfact: Die StralRe ,,Im Ste-
gen” liegt nur eine Radminute von unserem Haus (und Bliro) entfernt.

Man ist nah und mittendrin. Und wenn Sie mal raus in die groRe weite Welt wollen, fah-
ren Sie keine halbe Stunde nach Freiburg tber die B31a. Aber wer will das schon, wo es
hier doch so schon ist. Das finden auch viele der knapp 6.2000 Einwohner in Ihringen.

Die Wohnung grenzt an unser kleines Bahnhofle: Von hier geht es mit der S1 in fixen vier
Minuten nach Breisach oder in nur 20 Minuten nach Freiburg. Es lebt sich also mega-
zentral, ist dabei aber gar nicht laut: Seit die S-Bahn vor einigen Jahren elektrifiziert wur-
de, hort man sie kaum noch, sagen uns die Nachbarn, als mein Mann Mike und ich heute
zum Videodreh vorbeischauen.

Dieses Besichtigungsvideo kdnnen Sie Ubrigens erleben, wenn Sie den QR-Code auf der
Riickseite scannen. Jetzt nehme ich Sie mit rein: Im zweiten Stock ohne Lift geht es lber
einen Laubengang in die Wohnung mit drei Zimmern auf Gber 80 m?2.

Die Wohnung hat einen groRBen Balkon, der vorn in den Hof schaut.

Er hat Zugang vom Wohnzimmer und dem daneben liegenden Schlafzim-
_ mer, erist halb Gberdacht und wird geschitzt von einer blau-weillen 4

~ Sonnenmarkise. F

i+

Wohnungs-Goodies: Neben dem Wannenbad gibt es ein separa-
tes Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss. Plus: Sie haben ei-
nen Platz in der Tiefgarage und einen Kellerraum.

Unten im Haus erwartet Sie EDEKA Kihl, das ware das schnellste
Brotchen der Stadt. Perfekt fiir Sie, wenn Sie selbst hier woh-
nen mochten. Dann wirde der aulBerordentlich nette Mie-
ter ausziehen. Oder Sie machen ihm die Freude, weiterhin
hier bleiben zu konnen.

Lieben Sie die badischen Weine? Wir tun es und besu-

chen gerne den gut gefillten Weinkeller der

,Kaiserstihler Winzergenossenschaft” in der Winzer-

stralle. Drei Gehminuten von der Wohnung nah. 1924

gegriindet, zahlt unsere Winzergenossenschaft mit 600

Mitgliedern zu den gréRten Weinbaubetrieben Ba-
dens. Jetzt haben sie wieder den , lhringer Secco Ro-
se” im Sortiment.

Funfact: Den liefern die lhringer bis nach Scharbeutz

an der Ostsee, wo unser Texter Franck Winnig den
coolen Sommertropfen den 150 Frauen seines Vereins
,Kistenladies” ausschenkt.

EASYHOMS

Das Badener Maklerduo Bianca & Mike
Hauser lebt 20 km vor Freiburg im Winzerdorf Ihringen
am Kaiserstuhl, einem der sonnigsten Fleckchen Deutsch-
lands. Seit 1993 ein Paar, seit 9.9.1999 verheiratet und das
Dreamteam von ,Easy Home".

OME ist bekannt flir unkompliziertes Wohnen im
neuen Zuhause. Mike Hauser bringt die Expertise als Bau-
trager mit, prift bei gebrauchten Immobilien zusammen
mit lokalen Handwerkern, was an Kosten fiir Sanierung
und Renovierung auf seine Kaufer zukommt.

*Werden Sie jetzt bevorzugter Interessent und erhalten
Sie exklusive Angebote aus unserem ,Secret Sale”, An-
meldung auf www.die-hausers.de

sind personlich ge-
haltene Kurz-Reportagen, in denen wir auf unsere eigene
Artetwas (iber das Haus oder dieWohnung erzahlen und die
Méglichkeiten fiir einen Um- oder Ausbau zeigen. Erfolg:
Bis zu 4.000 Videoklicks pro Immobilie, nur quali-
fizierte Live-Besichtigungen vor Ort, das bedeutet eine
Entlastung fiir unsere Eigentiimer. Highlight: Eine Kapi-

‘talanlegerin aus USA reservierte sofort nach ihrem Video-

besuch den Notartermin. Ubrigens: Wir waren einer der
sten Makler mit dieser Idee.

= HAUS—

DIE IMMOBILIENPROFIS AUS IHRER REGION

50 \ Unsere Hausreportagen finden Sie auch
auf Youtube und auf unserer Facebook-Seite, zu der wir
Sie gerne einladen.

Bianca Hauser arbeitete viele Jah-
re bei einer groBen, regionalen Bank, sitzt heute im Bei-
rat der Volksbank Freiburg. lhr Steckenpferd sind die s. g.
,LAKRA-Gelder” aus offentlicher Hand fiir zinsglinsti-
ge Darlehen. Unsere exklusive Partnerschaft mit dem
Finanzpartner GSM hilft Interessenten bei der giinsti-
gen Finanzierung ihres Traumhauses. Mit der GSM er-
stellen wir z.B. auch eine seridse Rentabilitétspriifung
lhrer Kapitalanlage-Immobilie. Kontakt: Jirgen Giessler,
www.gsm-web.de

\ fir unsere Arbeit erhielten wir u. a. von der
Immobilienzeitschrift , Bellevue”, der Zeitschrift “ Capital”
und die Plattform ,ImmobilienScout24” bescheinigte uns
ein Plus von 68% bei den Klickraten und 31% bei den In-
teressentenanfragen. Insgesamt haben wir 13,5-mal mehr
Kontaktanfragen als vergleichbare Objekte.

DEN-RE ‘EN sind unser ganzer Stolz: Bei
.Google” haben wir 4,4 von 5 Sternen, bei ,Immobilien-
Scout” bewerten Sie unsere Arbeit mit fiinf Sternen als
.Exzellent”. Starke Kundeninterviews lesen Sie auf unse-
rem Blog auf www.die-hausers.de

DAS VIDEO ZUR IMMOBILIE
~ WWw.my-easyhome.de
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Immobilienprofi au:
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http://www.die-hausers.de/

Alle Fakten auf einen Blick

Immobilie:
Stadt/Gemeinde:

Baujahr:

Bodenbelage:

Energieausweis:

Wohnflache:

Hausgeld:

Parken:

Kaufpreis:

Servicefee:

Beratung:

3 Zimmer Eigentumswohnung
79241 lhringen am Kaiserstuhl, Im Stegen 1a

1996

Fliesen, Laminat und Designvinyl

Energieverbrauch
1 83,4 kWh/(m?xa)

Gasheizung, 2019 A e
-— —

80,65 m?

263 Euro, inkl. Rucklagen

Tiefgarage

267.000 Euro zzgl. Garage 13.000 Euro

3,57% (inkl. 19% MwSt.) vom Verkaufspreis

Bianca und Mike Hauser 07668-99 65 90

Wohnen/Essen

£a.20,43 m? :

Diele Balkon

Bequem vom Sofa:
Die 24-Stunden-
Videobesichtigung der
HAUSers, online mit
QR-Code zum scannen.

BESICHTIGUNGSVIDEO

Wohnen/Essen




