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Weiter gut vermietet oder doch selber einziehen? 

3-ZIMMER-WOHNUNG IN IHRINGEN BEI FREIBURG 

 

   DAS VIDEO ZUR IMMOBILIE 
         www.my-easyhome.de 

 

 

 

 

IMPRESSUM 
Für die Beschaffenheit des Angebotes wird keine Haftung über-

nommen. Alle Angaben wurden vom Verkäufer ungeprüft übernommen.

UNS SO SIEHT´S AUS 
 

 

Heute zeige ich Ihnen eine schicke Wohnung in einer der schönsten Orte im Ländle, und 
zwar in der Stadt, in der ich selbst zuhause bin: in Ihringen. Funfact: Die Straße „Im Ste-
gen“ liegt nur eine Radminute von unserem Haus (und Büro) entfernt. 

 

Man ist nah und mittendrin. Und wenn Sie mal raus in die große weite Welt wollen, fah-
ren Sie keine halbe Stunde nach Freiburg über die B31a. Aber wer will das schon, wo es 
hier doch so schön ist. Das finden auch viele der knapp 6.2000 Einwohner in Ihringen.  
 

 

Die Wohnung grenzt an unser kleines Bahnhöfle: Von hier geht es mit der S1 in fixen vier 
Minuten nach Breisach oder in nur 20 Minuten nach Freiburg. Es lebt sich also mega-
zentral, ist dabei aber gar nicht laut: Seit die S-Bahn vor einigen Jahren elektrifiziert wur-
de, hört man sie kaum noch, sagen uns die Nachbarn, als mein Mann Mike und ich heute 
zum Videodreh vorbeischauen.  
 
 

Dieses Besichtigungsvideo können Sie übrigens erleben, wenn Sie den QR-Code auf der 
Rückseite scannen. Jetzt nehme ich Sie mit rein: Im zweiten Stock ohne Lift geht es über 
einen Laubengang in die Wohnung mit drei Zimmern auf über 80 m².  

Die Wohnung hat einen großen Balkon, der vorn in den Hof schaut.  
Er hat Zugang vom Wohnzimmer und dem daneben liegenden Schlafzim-
mer, er ist halb überdacht und wird geschützt von einer blau-weißen 
Sonnenmarkise.  

 
 

Wohnungs-Goodies: Neben dem Wannenbad gibt es ein separa-
tes Gäste-WC mit Waschmaschinenanschluss. Plus: Sie haben ei-
nen Platz in der Tiefgarage und einen Kellerraum.  

 
 

Unten im Haus erwartet Sie EDEKA Kühl, das wäre das schnellste 
Brötchen der Stadt. Perfekt für Sie, wenn Sie selbst hier woh-
nen möchten. Dann würde der außerordentlich nette Mie-
ter ausziehen. Oder Sie machen ihm die Freude, weiterhin 
hier bleiben zu können.  

 

Lieben Sie die badischen Weine? Wir tun es und besu-
chen gerne den gut gefüllten Weinkeller der 
„Kaiserstühler Winzergenossenschaft“ in der Winzer-
straße. Drei Gehminuten von der Wohnung nah. 1924 
gegründet, zählt unsere Winzergenossenschaft mit 600 
Mitgliedern zu den größten Weinbaubetrieben Ba-
dens. Jetzt haben sie wieder den „Ihringer Secco Ro-
se“ im Sortiment. 

Funfact: Den liefern die Ihringer bis nach Scharbeutz 
an der Ostsee, wo unser Texter Franck Winnig den 

coolen Sommertropfen den 150 Frauen seines Vereins 
„Küstenladies“ ausschenkt. 

 

 
Bianca & Mike Hauser EASYHOME  

 

0173 203 6996 | info@die-hausers.de 

http://www.die-hausers.de/


Garage  

 

Alle Fakten auf einen Blick 

Schlüsseldaten 

Beratung: Bianca und Mike Hauser 07668-99 65 90  

Servicefee: 3,57% (inkl. 19% MwSt.) vom Verkaufspreis 

1996 

79241 Ihringen am Kaiserstuhl,  Im Stegen 1a Stadt/Gemeinde: 

Parken:   

Hausgeld: 263 Euro, inkl. Rücklagen  

Energieausweis: Gasheizung, 2019 

Bodenbeläge: 

267.000 Euro zzgl. Garage 13.000 Euro   Kaufpreis: 

Baujahr: 

Immobilie: 3 Zimmer Eigentumswohnung 

Wohnfläche: 80,65 m²  

Fliesen, Laminat und Designvinyl 

Energieverbrauch  
 

    83,4 kWh/(m²xa) 

Bad 

Kind (aktuell Schlafen) 

Diele 
Balkon 

Wohnen/Essen 

 

Küche Bad Garage 

Tiefgarage  

4,62 m² 

Bequem vom Sofa:  

Die 24-Stunden-

Videobesichtigung der 

HAUSers, online mit 

QR-Code zum scannen.  


