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in Herbolzheim, Ortsteil Wagenstadt

5 Zimmer | 165 m? Wohnen
Neubau | Top-Energiewerte KfW 55
Kino— und Medienraum | Fitnesskeller
besonders hoher Wohnkomfort |
Gestaltung der Aulenanlage inklusive




EASY HOME VERMARKTUNG
So findet lhre Immobilie bei uns ihren Kaufer

RECHERCHE n | ’ EXPOSE
Wir recherchieren erforderliche Unterlagen ; = ! : Wahrend sich unser Texter ans
BJEKTAUFNAHME u. a. Flurkarte, Grundbuchauszug, Bauakte, Kamera an, Action bitte: Mike dreht, Bianca Schreiben macht, baut Mike das
Mike Hauser kommt zu lhnen und Energieausweis und vieles mefr. spricht. Seit Anfang 2021 setzen wir auf Layout fiir ein Magazin oder einen
nimmt lhre Immobilie ganz genau dieses innovative Vermarktungsinstrument! Folder zusammen
in Augenschein, e Faeyhoma Hausar :

[N
Jer: Lavy hoow — Fir Blanca war es Ll
JEN ERSTEN BLICK. LR

Munn sach Du dich verieen mchtest, dann
ichave gleich das Video van dieser traumhatten

VERTEILUNG

g. = . - R & W Die Exposees verteilen wir iber die

VIDEOSCH;WI'IT - ‘ regionalen Zeitungen oder werfen
Hebini ; : FACEBOOK-VORVERMARKTUNG : : sie selbst in die Briefkasten. Das
E:;giﬂgi? l‘;v'n:r%e\if J'er&tée:i&?%ﬁgen Noch vor dem offiziellen Vermarktungsstart Ke"f'e Lpsebdatts;mm[greg, 59'2;’9}'“&'“ : | %ﬁ‘”&ghr’f’ Immobilie maximale
bodlichet B 71700 Intisasontan; Paricick schreiben wir unsere VIP-Suchinteressenten an g&%es}:zu&e = dgrose. dfw'.r a; g%azm — ErKSaMmKEit
i alcwirine Kafart. und machen eine Voranzeige in Social Media. M S fomgntiininanl il g
auch fiir auswartige Kaufer! Das unterstiitzt den Wert Ihrer Immobilie.

e . SR .

2 S LIVEBESICHTIGUNG - p .
Passt dieser Kaufer zu lhrer Inmobilie? Inter- Interessenten in Ihr Haus oder lhre FINANZIERUNGSBERATUNG Wir nennen den Notartermin auch den ,, Im-
essenten rufen an. Wir priifen ihren Finanzie- Wohnung ein und nimmt sich viel Zeit Auf Wunsch vermitteln wir lhrem Kaufer mobiliengeburtstag”: Nach der vereinbarten
rungsstatus und wir unterhalten uns ausftihr- fiir potenzielle Kaufer, hat alle wichti- eine passende Finanzierung, dazu helfen die Kaufpreiszahlung wird der neue Eigenttimer
lich tiber ihre Wiinsche, gen Unterlagen parat. Kollegen aus unserem Kompetenzteam. ins Grundbuch eingetragen.




NEUBAU OHNE KOSTENRISIKO INHALT

® Vorwort, S. 3
Gerade letztes Jahr erst wurde dieses Einfamilienhaus im Villenstil fertig und die Familie zog ein. Kaum ein Jahr wohnte

sie hier, dann machte eine neue Lebenssituation den Umzug notwendig und so kénnen Sie einen Neubau ohne unwag- ® Schlisseldaten, S. 4

bare Bauherrenrisiken sicher erwerben.

® Beschreibung, S. 5
Sie sehen es auf den Fotos: Alles wirkt frisch und unverbraucht, die Mébel wie aus dem Katalog und noch mit dem Duft 8

des Neuen, das ganze Haus wie das Musterhaus eines Fertigbauherstellers. ® Die Lage, S. 6 +7

Was es tatsachlich auch ist, dieses Gebdaude wurde in moderner Holzrahmenbauweise errichtet, mit bester Dammung
und technischen Details, wie einer modernen Luft-Wasser-Warmepumpe, der Liiftungsanlage und FuBbodenheizung.
Das alles ergibt ein energiesparendes Effizienzhaus 55. . ® Foto S. 10 + 11

® Gebaudefoto, S. 8 +9

® Erdgeschoss,
Foto, S. 12+13

Das Haus insgesamt wirkt tiberaus luftig und frei, die Rdume sonnen sich in viel badischem Licht. Auf etwa 16 ’ '
Quadratmetern wohnen Sie auf zwei Etagen plus groBem Untergeschoss. ?
v

Sie leben hier dann in Herbolzheim, im Siidwesten von Baden-Wirttemberg im Landkreis Emmendingen, §
etwa 30 Kilometer noérdlich von Freiburg im Breisgau.

e

® Obergeschoss,

Das Villenhaus im Waldleweg 24 wartet auf Sie in Wagenstadt, einem der fiinf Ortschaften von Herbolz- A | Foto, S.14+15

heim. Etwas mehr als 1.000 Einwohner leben hier. Das eher dérfliche Leben von Wagenstadt ist gepragt S8
durch die Initiative mehrerer Vereine und Organisationen, die dem Zusammenleben immer wiede‘r‘ 4/
neue Impulse geben. y AN ; | Foto, 5.16+17
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S ® Obergeschoss,

Mein Mann und ich fahren an diesem sonnigen Oktobertag durch den Ort und freuen uns Uber die”  J J ‘*:! ® Untergeschoss
gelungenen Neubauten und schoéne Fassadengestaltungen. Es gibt viele Baume und BIumenl' V & ' Foto S.18+19

e
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schmuck und ein dekorativer Brunnen runden das hiibsche Dorfbild ab. Auf der Website der
Stadt lese ich: ,,Durch eine aktive Dorfgemeinschaft macht sich Wagenstadt als ein sehr lebendi-
ger Ort.“ Finde ich gut.

S

Biancas Hausfiihrung jetzt sofort erleben! www.die-hauser.de oder Video-Code scannen

lhre



Alle Fakten auf einen Blick

Schlusseldaten

Immobilie: Einfamilienhaus mit grofSer Garage Parken: riesige Duo- Garage plus Stellplatze
Lage: Herbolzheim-Wagenstadt, Waldeleweg Energie: Luft—-Wasser-Warmepumpe
Baujahr: Sommer 2023 . 55

Wohnflache: 165 m? zzgl. Terrasse —_— EffIZIenz Haus
Nutzflache: 80 m?2 Kaufpreis: 847.000 Euro

Grundstuck: 453 m? Servicefee: 3,57% (inkl. 19% Mwst.) vom Verkaufspreis
Bodenbelage:  Feinsteinzeug und Ceralan Beratung: Bianca Hauser 07668 99 65 90
Sonstiges: Einbaukiche, Fullbodenheizung, elektrische Rollladen, Liftungsanlage, kurzfristiger Bezug moglich

IMPRESSUM Fotos und Grundrisse: Mike Hauser | Die Texte beruhen auf den Angaben des Eigentiimers. Dabei haben wir sorgfiltig gearbeitet. Mdgliche Fehler bitten wir zu entschuldigen. Das Exposé ist nicht rechtsverbind-

lich. Eine Haftung ist ausgeschlossen. Die teilweise gezeigten Symbolbilder dienen dem emotionalen Verstdndnis der Interessenten und sind eine Vision unserer Kreativen. Die Moblierungen sind nicht im Preis enthalten. Es gilt der
notariell beurkundete Kaufvertrag.



DAS IST DIE VILLA

WEITER VON SEITE 3

Wenn Sie unten aufs Hausfoto schauen, sehen
Sie, dass der Garten noch nicht angelegt ist. Ei-
gentlich wollten die Verkaufer das noch erledi-
gen, aber ich habe ihnen davon abgeraten.
Uberlassen wir das doch lieber Ihren Wiinschen,
denn jeder hat da seine eigenen Ideen was Ra-
sen und Pflasterung angeht und wie er das gut
450 m? groBe Grundstlck gestalten will. lhre
Winsche wirden also liebend gerne Berticksich-
tigung finden wie bei einem regularen Neubau.
Und wenn Sie das lieber selbst in die Hand neh-
men wollen, nur zu: Das macht den Kaufpreis

kleiner!

Das Haus hat drei Schlafzimmer, zwei Bader und
eine Kiiche, fir die ich eine eigene Seite brauch-
te, aber gut, ganz kurz: eine offener Kichen-
traum mit allen Geratschaften, die das Herz ei-
nes Kochs oder einer Kdchin hoherschlagen las-
sen, u.a. mit einer Side-by-Side-Kombination mit
Smart Things Al Energy Mode inkl. Beverage
Center mit Dual Water Dispenser, Dual Ice Mak-
ler, No Frost und Food Showcase-Tir mit WiFi-
Anschluss. Neupreis um 4.000 Euro. Alles klar?
Hier im Kaufpreis enthalten.

Oben die Schlafzimmer, eines davon mit begeh-
barem Kleiderschrank, den ich mir selbst seit
Jahren wiinsche. Sie sehen
die Luftungsschlitze in den
Boden mit FuBbodenheizung
fur ein perfektes Raumklima
und es gibt eingelassene LED-
Strahler in den hohen De-
cken.

Das Wohlfihlbad hat zwei
Waschbecken,  Badewanne
und eine  Walk-in-Regen-
dusche im Megaformat. Das
Haus hat Sudlage, der groRe
Balkon mit weitem Blick hat

Zugang zu zwei Schlafzim-

mern. Die Boden wirken extrem edel: Dieser
Ceralan-Steinboden ist ein mineralischer Design-
boden fiir hochste Anspriiche. Seine innovative
Keramikbeschichtung geben ihm eine extrem
hohe Abriebs- und Kratzbestdandigkeit. Zudem
ist er besonders UV-sicher, gut bei unserer vie-
len Sonne, oder?

Im Untergeschoss schenkt lhnen das Haus einen
Fitnessraum sowie den Technikkeller mit der
Luftungsanlage fiir die kontrollierte Be- und Ent-
liftung, einen Warmwasserspeicher, der Hei-
zung und auch einen Anschluss fiir die Wasch-
maschine.

Highlight hier unten ist der Medienraum: Per-
fekt als Familienkino, denn alle wichtigen An-
schllsse sind bereits integriert. Und wenn Sie da
auch die Xbox oder Wii laufen lassen, haben Sie
ein eigenes Sportcenter der Superlative.

Bevor wir wieder fahren: Wir haben auf dem
Stellplatz vor dem Haus geparkt, mein Mann
lasst noch das Garagentor hochfahren: Platz fir
zwei Autos und fir Fahrrdader, Motorrad und
Gartengerate.

Dirfen wir Sie zur Besichtigung einladen? Dann
schauen Sie erst unser Video an und machen
dann einen privaten Termin mit mir aus.



B 6

. —
R 1 ‘Kinzi l FIa ¥ Al T
- Schuttertal ~ © Hashacha ',:n ga -g
= o Welschensteinac (833]
= Muttersholtz =~ | Rust
b E.0 Wittisheim o Hofstetten M ihlenbach \
él G g ¥ O uhle Gutach
2les N ; tiireil X orli l,
de F 1 ddRhiau s Dérlinbach ‘ -\
(B4 i g & : '\ Schondethahe
. Baldenheim _Saasenheim \nha i 5& A~ A g
Richtolsheim gcpodnay aor Moy, A b i Y :
‘ ' Wl LAy R <
2es;rve%%t:;lm?:)> 6 7 erbolzhelm Broggmge = \' N M‘; ooberpk'?fhtal Horhperg
ﬁh’éz‘t& 4 Artolsheim Rheit etgerung Wagenstadt o — "\ R e N
P &7 R § i “Weisweil - f /
9T, .,"’4’ ~Heidolsheim Wy Welswell Weisweil . Hiokie o Hur;fz:de f'/'v PR AN
(/ \ 2 469m | / -] =
| N Bootzheim e ingen ) As I
haeusem Ohnen_helm A F""""""’” Bombach ' 7 \\,\ 2 e O
h & ! l o szrombcm Elzach AR e Yy >
'. I i S T |
L Marckolshelm e“? Wyhl am Kanserstuhl Malterdingen , 176
Y { ¥
{ grsenheliic X Forchhe!m ‘ N Heimbach \ Obefwmden’omza/ Y :,g Schonach jm
CEs e § v {am Kaiserstuhl o ( & bl 4
§ Grussénheim i & Sasbacham™ - b g ,& \ = 8 & X
9 ' _Kaiserstuhl _Endingen am > Kondringen AL, m
( o Kaiserstuhl — g,y °Mundingen 1 § & Triberg ©
. \ Konigschaffhausen \ 4 ) '
iwihr o | | Kaiserstuhl\\ Teningen . ofiii \
o JJebsheim B O,ecm,ngen \ geEmmendmgen < " Kostgdr: “ |
Artzenhgi A . A (90 KoJ(nau Obereck Schonwald
kerschwihr Habeyberg A M ] _Nirburg ) Sexau > \ !
s _Muntzenheim " Burkheum Ka'??%u \o‘\ L © TeAnger Allmend Wasser,  © l%”&,, apocttal ) e [03
R H ~l‘ 5 \ ’
., DurrenentzenBal heim Oberrotwell ElChSt@ﬁehf: am e ~ Waldkirch % %, o /
Fortschwihr © i & b Reute 4 _Blchholz % -, |
. o , by N 2 7 (@) = > -
nhei ‘ f - o / Spitzberg
t communale oKu ‘e y * oeotzmgen 2 P (53] L Hornkopf ' Noeietf prBm
Andalsheim " Achkarren ¢ 2 \. > Denzlmgen X \ B _3g2m -
heim  Widensolen \ : | B0 N Virstetien- Herwellerw Walhdet—— ) \_ (8s00)
Forét comz!unale i Hugste \) Gl ttertal  1242m ‘ N - h Fu ngen
de Biesheim : i : Loottenheim o }. swdma w o \ % | Giitenbach F '_m% I
ffen Biésh X Ihringen & ";‘ // Gundelﬁngen T & :
ot domaniqle Q Um: a?t e B N kirch
Xastenwald (55s) f Walfsbuch % eukirc _
Appenw.hr == Wolfgantzen B £ Z. / 260m zaﬁnpgen St Peter Kop !enberq %g‘ ol Linachg
b, Hochstetten oMerd\lggen °MOOS\j|é|d A Esgmcs':e' 2 Pt
“Volgelsher oGiindlingen & (e3), N e 1 870m St Matgeﬂw, Stelnberg 112m urachtal
¢ Zwilferholz- S cR:eselleﬁf k opf | C“ \ ’\_. 3 " Winterb
Hoi s Ruesglfeld FREI URG |M am | dy"‘ba ,oe“"o i, T Mion
y( ‘ O, \ \{. \—“‘\‘ 5 f i
; ' B |SGAU 5 s '5\? - \wchtay
heim o : "'osankt rgen c"E’l.lttemeiler _Zarten & ; ( e
o Dessenheim W L "3 S i %,
a Heiteren - "7) _Giinterstal oNeu 3"59" & Spitzeny %, . E
n P o\ g Knrchzarten Buchenbach %, Steinbihl 8
Ebnngen 7“‘?0""""‘ B ) 3 140m [
Reserve naturelle N E TN I\ & . - & 5
de ld forét du Sr:honberg e Q\e k & Weifitannenhohe 2 g
Hardtwald 644m §_ ) é} ] N S Hohwarth 3 1190m
il /- Hohfirstwald” 5(jan ] g ~/_Oberried "'0"4:’ m20m
- 0o J | —




WILLKOMMEN IN WAGENSTADT

VERKEHR Herbolzheim liegt attraktiv in direk-
ter Nahe zu Frankreich und der Schweiz, un-
mittelbar an der Autobahn A5 mit eigener An-
schlussstelle und hat eine Haltestelle fiir die
Rheintalbahn. Eine gute halbe Autostunde
entfernt wohnt Freiburg (iber die A5 (Alsfeld —
Weil am Rhein). Sie kdnnen auch den Regio-
nalzug nehmen, der geht halbstindlich vom
Bahnhof Herbolzheim, in 25 Minuten mit dem
Regionalzug Richtung Basel. Zum Bahnhof
sind es vom Waldleweg mit dem Auto sieben
und mit dem Rad elf Minuten. An der Bushal-
testelle ,Raiffeisenkasse” (4 Min zu FuB) hal-
ten der 28ler (Herbolzheim Rathaus), der
218er (Freiamt und Ettenheim) und 7200er
(Stadtmitte).

ZUM WOHL Auf rund 50 Hektar wird in Wa-
genstadt Wein- und Obstanbau betrieben.
Mehrere private Brennereien liefern Edel-
branntweine., als eine besondere Spezialitat
gilt das , Wagenstadter Pflimewasserli“, das
aus der Maische goldgelber Pflaumen herge-
stellt wird. Die ,,Wagenstadter Pflime*“ wurde
auch zum Symbol der Narrenzunft.

EINKAUFEN Getranke gibt’s beim
,Durstkurier (1 Radmin.), die Metzgerei
,Rebstock” (3) ist ein Familienbetrieb und
liefert auch nach Hause. Die nachsten Super-
markte und Backer haben Sie in sechs bis sie-
ben Autominuten im Ortszentrum: Edeka, Re-
we, Netto oder Aldi.

KINDER Herbolzheim bietet vier Grundschu-
len, eine Haupt- und Realschule. In Wagen-
stadt selbst gibt es den Schulhausneubau mit
Turn- und Festhalle und einen Kindergarten.
Das nachste Gymnasium in Kenzingen braucht
acht Radminuten.

SPASS Freibad (4 Radmin.), Europapark Rust
(15 Automin.). Abenteuerwald Kenzingen,

Schwierigkeitsgrade. Unser Tipp: s’fest ent-
lang der HauptstraRe in Herbolzheim vom 25.
Mai bis 1. Juni 2025 ist das neue Wein- und
Musikfestival fur die Region und macht sich
zunehmend beliebt mit mehr als 15 Weingu-
ter, die zum Surpfle und Schlemme einladen.
Das EM-Eroffnungsspiel Deutschland-Schott-
land wird am Freitag live Gbertragen.
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EINE AUSSTATTUNG HOCHTEN WOHNKOMFORT
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ERDGESCHOSS MIT TRAUMKUCHE




Obergeschoss B
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OBERGESCHOSS MIT DREI SCHLAFZIMMERN

Bad/Du./WC
16,71 m?

Flachdach




Obergeschoss W
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OBERGESCHOSS MIT GROSSARTIGER DACHTERRASSE







GANZ GROSSES KINO AUCH UNTEN

HARHWR
12,31 m?

Hobbyraum/

Fithess
25,21 m?



Telefon 07668 99 65 90 | info@die-hausers.de

EASYHOM=

Der I Immobilienprofi aus lhrer Region

DIE HAUSERS Das Badener Maklerduo Bianca &
Mike Hauser lebt 20 km vor Freiburg im Winzerdorf
lhringen am Kaiserstuhl, einem der sonnigsten Fleck-
chen Deutschlands. Seit 1993 ein Paar, seit 9.9.1999
verheiratet und das Dreamteam von ,Easy Home".

EASY HOME ist bekannt flir unkompliziertes Wohnen
im neuen Zuhause. Mike Hauser bringt die Expertise als
Bautrager mit, priift bei gebrauchten Immobilien zu-
sammen mit lokalen Handwerkern, was an Kosten fiir
Sanierung und Renovierung auf seine Kaufer zukommt.

VIP Werden Sie bevorzugter Interessent und erhalten
Sie exklusive Angebote aus unserem ,Secret Sale”,

Anmeldung auf www.die-hausers.de

UNSER VIDEO-BESICHTIGUNGEN sind personlich ge-
haltene Kurz-Reportagen, in denen wir auf unsere eigene

Facebook:

ArtetwasiiberdasHausoderdieWohnungerzahlenunddie
Maoglichkeiten fiir einen Um- oder Ausbau zeigen. Erfolg:
Bis zu 4.000 Videoklicks pro Immobilie, nur quali-
fizierte Live-Besichtigungen vor Ort, das bedeutet eine
Entlastung fiir unsere Eigentimer. Highlight: Eine Kapi-
talanlegerin aus USA reservierte sofort nach ihrem Vi-
deobesuch den Notartermin. Ubrigens: Wir waren einer
der ersten Makler mit dieser Idee.

SOCIAL MEDIA Unsere Hausreportagen finden Sie
auch auf Youtube und auf unserer Facebook-Seite, zu
der wir Sie gerne einladen.

FINANZIERUNG Bianca Hauser arbeitete viele Jah-
re bei einer regionalen Sparkasse und sitzt heute als
ehrenamtliche Beirdtin einer Freiburg Volksank. Wir
vermitteln lhnen als Kaufer auBerdem starke, unab-
hangige Finanzierungspartner fiir ein bevorzugtes

WIR SIND DIE HAUSERS

Kreditangebot und sprechen auch mit Ihrer Bank die
.Sprache der Banken".

BESTNOTEN fiir unsere Arbeit erhielten wir u. a. von
der Immobilienzeitschrift ,Bellevue”, der Zeitschrift
“Capital” und die Plattform ,ImmobilienScout24”
bescheinigte uns ein Plus von 68% bei den Klickraten
und 31% bei den Interessentenanfragen. Insgesamt
haben wir 13,5-mal mehr Kontaktanfragen als ver-
gleichbare Objekte.

KUNDEN-REFERENZEN sind unser ganzer Stolz:
Bei ,Google” haben wir haben wir 4,6 von 5 Ster-
nen, bei ,ImmobilienScout” bewerten Sie unse-
re Arbeit mit finf Sternen als ,Exzellent”. Starke
Kundeninterviews lesen Sie auf unserem Blog auf

www.die-hausers.de

EASYHOME GmbH | Geschaftsfithrung Bianca Hauser

EisenbahnstraBBe 20a | 79241 Ihringen am Kaiserstuhl
Homepage: www.die-hausers.de




