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Wohnen mit Schönblick in Umkirch 
3 ZIMMER  *  MEGA-BALKON  *  77,40 M² 

 

   DAS VIDEO ZUR IMMOBILIE 
         www.my-easyhome.de 

 

 

 

 

IMPRESSUM 
Für die Beschaffenheit des Angebotes wird keine Haftung über-

nommen. Alle Angaben wurden vom Verkäufer ungeprüft übernommen.

DAS WIRD SICH RECHNEN  

 

 

 

 

Sie besticht mit einer fantastischen Aussicht aus dem siebten Stock mit Blick auf die im-
posanten Ausläufer des Kaiserstuhls. Sie: Eine Wohnung in einem hohen Haus mit zwölf 
Etagen im Brünneleacker in Umkirch.  
 

Drei Zimmer auf fast 78 m², wobei (und das ist ungewöhnlich) alle drei Zimmer Zugang 
auf den langen Balkon haben, eben jenem mit dem Megablick, extra nochmal bei blau-
em Himmel und Weitsicht im Video zu bewundern, siehe QR-Code unten.  
 

Es gibt einiges zu tun, dafür ist sie günstig mit Muskelhypothek zu haben. Kennen Sie 
nicht? Erkläre ich gleich. 
 

Umkirch liegt rund acht Kilometer westlich von Freiburg, ein Katzensprung mit dem     
Auto über die B31a, eine halbe Stunde mit Bus und Tram. Keine 6.000 Einwohner. Der 
Brünnele-Acker (phonetisch) liegt in der Nähe der Hauptstraße, nebenan ein kleiner   
Lebensmittelhändler mit frischen Gemüse, zwei Radminuten nah ein Rossmann, vier bis 
fünf Autominuten haben Sie Edeka, Aldi, zwei Bäcker und die Metzgereien Reichenbach 
und   Kramer, beide bekannt für gute Schwarzwälder Würste. Gegenüber vom Haus liegt 
eine Grundschule und der Waldspielplatz, dahinter wird’s sportlich mit Hockey-, Bolz- 
und Tennisplatz. Wo wir nun irgendwie wieder beim Thema Muskeln sind, ein guter 
Übergang. 
 

Vor zwei Jahren wäre diese Wohnung mit 300.000 Euro gehandelt worden: Zum einen 
sind seitdem die Zinsen gestiegen, anderseits muss man auch fairerweise berücksichti-
gen, dass die Wohnung modernisiert werden muss. Aber wer jetzt den 
günstigen Immobilienmarkt nutzt und antizyklisch handelt, wird bei 
dem Kaufpreis von 209.000 Euro langfristig ein gutes Geschäft machen.  
 

Das ist das Potenzial auf „Schöner Wohnen“: Neue Vinylböden, Wän-
de und Türen weisseln, Bad und WC neu und wenn Sie gerade dabei 
sind, tauschen Sie gleich die Fenster aus und bauen große Schiebe-
elemente zum Balkon ein. An den Kosten beteiligt sich die Eigentü-
mergemeinschaft mit 50 Prozent.  
 

Mein Mann Mike und ich haben mal gerechnet: Kaufpreis plus 
30.000 Euro für die Modernisierung plus 21.000 Euro für die 
Kaufnebenkosten, abzüglich 50.000 Euro Eigenkapital ergibt 
einen Finanzierungsbedarf in Höhe von 210.000 Euro.  
 
 

Bei einem angenommenen Zins von 4% zzgl. 2% Tilgung 
lägen die monatlichen Finanzierungsaufwendungen bei 
1.050 Euro. Somit der gleiche Betrag, was solch eine 
Wohnung Miete kosten würde. Und Käufer, die hand-
werklich begabt sind, können mit einer sogenannten 
„Muskelhypothek“ zusätzlich sparen.  

Bianca & Mike Hauser EASYHOME  
 

0173 203 6996 | info@die-hausers.de 
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http://www.die-hausers.de/


Im Brünneleacker 1, 79224 Umkirch  

Alle Fakten auf einen Blick 

Schlüsseldaten 

PKW-Stellplatz 

Beratung: Bianca und Mike Hauser 07668-99 65 90  

Servicefee: 3,57% (inkl. 19% MwSt.) vom Verkaufspreis 

1975 

Stadt/Gemeinde: 

Parken:   

Hausgeld: 365 Euro, davon 156 Euro für Rücklagen  

Energieausweis: Ölheizung, BJ 99 

Bodenbeläge: 

209.000 Euro  Kaufpreis: 

Wohnfläche: 

Baujahr: 

Immobilie: 3 Zimmer Eigentumswohnung 

77,40 m²  

Teppich und Fliesen 
Energieverbrauch  

 

    117 kWh/(m²xa) 

Badezimmer Bad Küche 

 

QR-Code BESICHTIGUNGSVIDEO 

7. Etage 

Schlafen 

Wohnen 

21,32 m² 

14,39 m² 
11,30 m² 

7,15 m² 

2,61 m² 
1,24 m² 

3,50 m² 

6,75 m² 

9,14 m² 

Flur WC 

Zimmer 

Wohnen 


