Der | Immobilienprofi aus Ihrer

EASYHOMS |

Wir begriifien Sie heute in der ThomasstralRe in Ettenheim, einem sonnigen Fleckchen Erde
im Stiden des Ortenaukreises mit knapp 14.000 Einwohnern.

In nur wenigen Minuten sagen wir's lhnen genau. Machen Sie jetzt online den Test:

Man ist schnell Gberall: Freiburg liegt rund 35 km siidlich, Offenburg rund 30 km nérdlich
und das franzosische Strallburg rund 45 km nordlich entfernt.

Uber unsere spezielle Website fiir Eigentiimer ermitteln Sie fundiert mit wenigen Klicks
den Wert lhres Grundstiicks, eines Hauses, einer Wohnung oder sogar eines Mehrfamilienhauses
oder Renditeobjektes zum Bewertungsstichtag.

Ihre Mieter wohnen hier zentral in der barocken Altstadt nahe dem Ringsheimer Tor: Ede-

ka, Kaufland und Lidl sind vier Radminuten nah, die kostliche Backerei von Benedikt Kaufer
(Tipp: das Quarkbrot mit Honig) wartet drei Gehminuten weiter auf sie. Restaurants, Cafés
und Weinstuben geben sich hier im Stadtkern die Klinke in die Hand: Besuchen Sie im Som- =
mer unbedingt den Biergarten der , Alten Brauerei“ ein paar Hauser weiter in derselben ’ V- j
StraRe. '

Unser kostenloser Verkehrswertbericht hilft Ihnen fir eine erste Werteinschatzung.
War |hr Preisgefiihl richtig?

Auf Wunsch ermittelt Mike Hauser dann gerne in einer personlichen Vor-Ort-Priifung
das tatsachliche Verkaufspotenzial lhrer Immobilie.

Die Maisonette wohnt nur einen Katzensprung vom schonen ,Prinzengarten” entfernt: Den
entdecken Sie in einem kleinen Extravideo (QR-Code unten).

Das Haus wurde 1886 kernsaniert, bekam 1999 auch eine neue Heizung. Es verfiigt (iber
zwei Eingange: einen vorne zwischen der Fahrschule und dem Friseur und einen weiteren,

hinten im Innenhof bei den Stellplatzen. - E—
‘ e

Die Wohnung hat sehr viel Platz auf 140 m? und fiinf Zimmern auf zwei Etagen. Sie beginnt ‘ :l l i

im zweiten Obergeschoss mit einem groRen Wohn-Esszimmer mit seiner offenen e ] l’\l | \h Jll

Klche und einer hiibschen Friihstiicksloggia mit Kastanienbaumblick. Es gibt \ e —

hier zwei Schlafzimmer und ein Wannenbad. %

2008 hat der Eigentimer oben den Dachspitz ausgebaut und noch mehr Platz
geschafft! Es zeigt sich mit einem groBen Studio auf fast 35 m?, einem

dritten Schlafzimmer und einem weiteren Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss.

Eine kleine Treppe flihrt ganz nach oben zu einer Galerie, die als
Leseraum genutzt wird.

Vermietet ist die Wohnung an eine solide Wohngemeinschaft, alle-
samt ordentliche Jungs. Der Mietzins betragt aktuell 7,14 Euro/gm,
Im Vergleich: Der Mietspiegel in Ettenheim liegt bei 9,24 Euro.

Unser Tipp: Wir besitzen selbst eine gréfsere Wohnung in der Re-
gion, haben auch an eine WG vermietet. Wir haben die Zimmer :
aber mobliert, vermieten als All-Inklusive-Miete jedes Zimmer fiir |
500 Euro. Bei fiinf Zimmern hier hat diese Maisonette also noch
ein erhebliches Wachstumspotenzial und kénnte spdter eine an-
stdndige Rendite von bis zu sechs Prozent erzielen.

DAS VIDEO ZUR IMMOBILIE
WWW.my-easyhome.de
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http://www.die-hausers.de/
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Alle Fakten auf einen Blick Ir—
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Immobilie: Maisonette-Wohnung mit 5 Zimmer * ' E
Stadt/Gemeinde: 77955 Ettenheim, ThomasstraBe 14a T # * E
Baujahr: 1986 kernsaniert, 2008 Ausbau Studio 5"1%9"‘? L ' Abstl . i Wenn Sie die Maisonette
- ‘ i 357?*“"1\ N = begeistert, schauen Sie sich
Bodenbelage: Fliesen, Kork, Parkett T : 1 = 425’ = Biancas Besichtigungsvideo
Energieverbrauch Nl ol nE un “a -L‘L - an und machen gleich einen
1 133 kWh/(m?xa) 4 | ' ‘ [ ] = Termin zur Finanzierun
‘ ' i IETLC o | S e | e e * 3 ) ’ it
Energieausweis: Gasheizung, BJ 99 . ST erm : ; T = Gerne auch bei unserem
| EEssss : % Kollegen Jiirgen Giel3ler von
Wohn/Nutzfliche: ca. 140 m2 plus 15 m? Nutzflache \Y T , ; | == der GSM. Sein Team macht
/ Diele : lE = einen ausgezeichneten Job:
7.72me — .
Hausgeld: 325 Euro _/ ALELCELECLELLECE L L ELLELEELEE LA ELLE LTS 4,8 Sterne in 117
‘ i . Schiaten Bewertungen sagt Google.
Parken: Stellplatz (6.500 Euro) Telefon 07642 — 408 40
.@ Kind
Kaufpreis: 445.000 Euro i e
) Wohnen/Studio
Servicefee: 3,57% (inkl. 19% MwSt.) vom Verkaufspreis o Ve * ~
Beratung: Bianca und Mike Hauser 07668-99 65 90
"
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Badezimmer | Kind Kind Studio

7 Schlafen
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